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. - AT A P T T T e i = ol
L} NOTA SIMPELE INFORMATIVA M 405855/

E
PR— &3 . . = 1
—r—— \s?b Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Mhorenst . . *
o ““‘“dw\“ Informativa se hace con los efectos que expresa el act. 332 de Reglamento Hipotecavio, ya que sélo la
Y proge® Cevliflencidn acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el

I arl. 225 do In Ley Hipotecaria.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ZAFRA

No coordinada graficamente con Catastro. SOLICITUD: N/R: 863
SOLICITANTE: Don AYUNTAMIENTO ALCONERA

-~ D AT OS D L, A FITRNCA~-

Municipio: ALCONERA
Finca: 1493

CRU: 06015000012520
Naturaleza de la finca: URBANA: Solar

~~~~~~~~~~~~~~~~ LOCALIZACION ——=—memmem e

CALLE SAN PEDRO, Numero: SN
Superficie del Terreno: 20369,21 m?2
Linderos:

Norte, FINCA DE EDUARDO GOMEZ PUENTES
Sur, TRASERAS DE LAS CASAS DE FCO., ASENSIO RODRIGUEZ EN C/ GENERAL FRANCO, HOY

AVENIDA PRINCIPE Y FINCA SEGREGADA DE DOMINGO CORDON RUBIALES -
Este, CAMINO EL TIMBANO, TERRENOS DE LA SOCIEDDAD EDIFICACIONES Y OBRAS PUBLICAS

DE EXTREMADURA
Oeskte, LEGIDO DE LA ERAS

———————————————————————————— DESCRIPCION FINCA; ~ewsmmmasnamnmmm e

URBANA: Franja de terreno destinada a solares, sito en Alconera, a las traseras de
la calle San Pedro y General Franco, esta 0ltima hoy Avenida Principe, y ocupa una
extensién de veinte mil trescientos sesenta y nueve metros y veintivin decimetros

cuadrados.

=~ TITULARES D W L A FINCA -

AYUNTAMIENTO ALCONERA

100,000000% del pleno dominio con carécter privativo.
TITULO: Adquirida por titulo de DOMINIO en virtud de Escritura Pablica
Inscripeién: 1° Tomo: 1.035 Libro: 23 Folio: 117 Fecha: 4 de Diciembre de

1967.

wome CARGAS ===~

NO hay cargas registradas

ASIENTOS LIBRO DIARIO PRESENTADOS Y PENDIENTES DE DESPACHO:

NO hay documentos pendientes de desDRISENCIA- Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado

inicialmente por el pleno de Ig Corporacion
ol dladOde 0 _de 20X
0207

En Alconera, a 12de o
LASECRETARIA{FERVENTORA

7 Sl
$ Munuera ZAFRA, 21

Fdo.:M® del Ca# N P
Antes de la apertura del diario.

=ZT 0

Advertencia: La presente nota simple tiene valor puramente informativo (articulo
222.5 de la Ley Hipotecaria), careciendo de garantia (articulo 332 del Reglamento
Hipotecario). La libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, s6lo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacién del Registro (articulo 225 de

la Ley Hipotecaria).



NOTA: Conforme a la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de diecisiete de Febrero de 1998, se prohibe la incorporaciéon de los
datos que constan en la presente Nota Simple Informativa a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de informacioén.

Se advierte que, por imponerxlo asi los articulos 332.5 y 354.a).2" del Reglamento
Hipotecario, esta nota simple informativa no excluye que puedan existir otras
cargas o limitaciones, sobre esta finca, no comprendidas en la presente nota, pox
hallarse caducadas, pero pendientes de realizarse su asiento registral de
cancelacién, el cual sélo podrd practicarse cuando lo soliciten las personas
legalmente legitimadas para ello o se realice algGn asiento o certificacién de
cargas sobre esta finca (como establecen, entre otros, los articulos 6, 82 y 86 de
la Ley Hipotecaxia y 175, 177 y 353.3 del Raglamento Hipotecario).

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
Presente documento ha sido aprobado
inicialmente por el Pleno de la Corporacié

el dlai-{.gde___otff de 20 F - g

En Alconera, a)2de O g 20_( ¥
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ANEXO II. CERTIFICADO MUNICIPAL. IDENTIDAD DE PROPIETARIOS 5 ANOS ANTERIORES

inicialmente por g pj ;
el 0o, F g g Pracion

En Alconera, a L%_de_@iée 20L¥

LASECRETARMINT =)
Fdo.: M* de{ Carmen4 r /" /

—

Modificacién de NNSS Alconera, cambio de dotacional a residencial y creacién de la UA-9 18
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Ayunitamiento de Alconera

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el

! robad
DONA MARIA DEL CARMEN POVIS MUNUT Qletﬁ?? A %S:;Aé‘tgbﬁ;;j@f § hﬁé\?’unlmnivulu de

inicialnente por e
Alconera (Badajoz) el dia= )de OF de20d T
En Alconera, a[ida.(;).'.f_.de 20Lf:f

=RELIFCS LA SECRETARIAINTERVENTO
Que segiin consta en esla Secrelaria ~ lnlewenciﬁn%,gﬁ&ﬂu{ﬁamlﬂt}@ﬂUMShC()NII’E(SBRDO
que los terrenos sitos en Calle Tdwmbano (hoy Calle Los Rosales) y Avenida del Principe objeto del
expediente de modificacion de las Normas Susidiarias de Plancamiento de Alconera, consistente en el
cambio de calificacién de dotacional a residencial de parcela junto al Colegio, creando la Unidad de
Actuacion urbanizadora de Suelo Urbano no Consolidado, UA - 9 OPO, son de propiedad municipal,
existiendo sobre ellos plena disponibilidad. En concreto, Jas parcelas objeto de madificacion tienen las

siguientes referencias calastrales;

= Inmueble en Calle Tambano.- Referencia catastral 04318020C250350001F1, identificaco en el
Inventario Municipal de Bienes con el ntimero 10.- “COLEGIO RURAL AGRUPADO
EXTREMADURA” e inscrito en el Registro de la Propiedad de Zafra, finca 1493, tomo 1035,
libro 23, folio 117, inscripcion 1°,

= Inmueble en Avenida del Principe.- Referencia catastral 0330201QC151080001 UK,
Inmueble en Calle Tiimbano.- Referencia catastral 04318020QC2503500011K1.

IGUALMENTE CERTIFICO

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 70° ter de la Ley 7/1.985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local,, no consta en esta Secretaria que sobre los terrenos objeto de la citada
Modificacién hayan existido otros propielarios en los cinco aios inmediatamente anteriores a la

iniciacion de dicho expediente.

Y para que asi conste y surta los efectos o ortunos, expido la presente, de orden y con el visto bueno del
P

Sr. Alcalde - Presidente, en Alconera, a veintidés de junio de dos mil diccisiete.
J

(VA B?
LA ALCALDESA

= el

Plaza dé Espaila, I C.P. 06393 — Alconera BﬁfTﬂjoz) C.LF.: PO600OSO0G Tel. 924570007, Fax
924570109
www.alconera.es  E-mail: alconera@dip-badajoz.es
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ANEXO IlI, INFORME PREVIO DE DESAFECTACION DE USO ESCOLAR

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
inicialmente por el pleno de la Corporacion
eldiadDde O de 20 F

En Alconera, a\2de O ¥ d¢ 20.4 ¥

g

Modificacion de NNSS Alconera, cambio de dotacional a residencial y creacion de la UA-9 19



DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado

E a3l HHH [1|||.-\\ 'Hh;
Consejeri e )

! A7) i
Il ton Y | |||}:|. )
Deloyaiion Proanicl _
{3 kit :

SICALCALDEPREGSIDENTE DEL AYUNTAMIENTO

Aodio oo U /}

"-'-!”"-” ”’"}”r‘i‘-f‘ :’) ’ Plaza del Ayuntamiento, |
Wl 924 M ) < "
Py 06393 AJCONERA

Visto el expediente tramitado por ese Ayuntamiento, en solicitud de
autorizacion previa a la desafectacion de un terreno de uso escolar, con una superficie
de 4.302,-m2, siluado en el edificio piblico escolar “C.R.A. Lxtremadura”, de esa

localidad,
- ANTECEDENTES |
g I!.-{,I p g PRIMERO.- Resulta de aplicacion la normativa .‘iiglli(‘lll_t-_‘: ,
g & o g Real Decreto 605/1987 de 10 de Abril (BOL 9-05-87)
Gy B g g Orclen Ministerial de 4 de junio de 1,987 (BOILE 9-06-87)
§'~. C;‘ 2 \.uc-\ Real Decreto 1 8{}-]/'1 999, de 26 de noviembre (BOE 21-12-99)
2 Q \g\\“ Decreto del Presidente 17/1999, de 22 de diciembre (DO1E 23-12-99)
a9 _%‘ (é\}'w«, Orden de la Consejeria de Lducacion, Ciencia y Teenologfa de 10 de
SO[Yg B 3| tnerode 2001 (DOB20-1-01),
288 8. % Orden de la Consejerfa de Educacion de 11-2-2008 (DOE 19-2-2.008)
S © - SEGUNDO.- Teniendo en cuenta los informes emitidos por los Servicios de
£

esta Delegacion Provincial.,

TERCERO.- Considerando que lo solicitado es conforme a los supuestos
establecidos en el art. 1% de la Orden de 10 de enero de 2,001,

ista  Delegacion  Provincial — ha  RESUELTO  AUTORIZAR L
PROCEDIMIENTO DE DESATECTACION

La Resolucion de desafectacion requerira la aprobacién de la mayoria absoluta
del ntimero legal de miembros de la corporacion, en virtud de lo establecido en el
articulo 8.2 del Real Decreto 1372/86, de 13 de junio, por el que se aprueba el
reglamento de bienes de las Entidades Locales.

Badajoz, 6 cle abril de 2017
LA DELEGADA PROVLN(‘IAIX

FE K \

./-. ’5-‘,,, .25

7 belegacion 7
5: Provineial
leomM/I’[eda(l Alvarez Cortés
N e
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ANEXO IV. HOJAS VIGENTES Y A SUSTITUIR EN EL DOCUMENTO DE NNSS.

DILIGENCIA.- Para h

" acer constar
Presente documento ha sido aprgg::t':
inicialmente por e| pleno de la Corporacién

ol dia0 do_OF _ge 0 ¢
En Alconera, a L%da_g;de 20~

LA SECRETARIA JNTERvi‘iﬁ

. ") ~ el ||

Fdo.: M del Camen Poyas?

1fno. 924550 146
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el

presente documento ha sido aprobado

-

OF de20=LT

inicialmente por el pleno de la Corporacion

Y -t
el dia=2Ode

La edificabilidad total de 1a planta baja se obtendrd por tanto, de
la aplicacion de las formulas:

* Con profundidad de solar menor o ignal a 20 m.

E=FxP

g
2 W
B

* Con profundidad de solar mayar que 20 m.
o
E=Fx20 + 0,5F(P~?O)
e L
La edificabilidad total de cada una de l&ﬁotraa plantgme ﬁ?ﬁlcndxa
de la aplicacion de las formulas:

s

" : B s
* Con Profundidad de solar menor o igual a 20 'm.,

E=FxP

H—
T * Con Profundidad de solar mayor que 20 m.
o™
N E = Fx20 _\-\qﬂﬂ
(@) E 0. C)\ '\'\E
8% —§L: ot
~| < E|siendo: ¢ |
- *
gy 3 o . s
§19. 13’ E edificabilidad médxima por planta.
<< 8 F longitud de la fachada en metros,
o P profundidad media del solar en mets
* . " \.:—‘;
En todo caso la edificabilidad total corrs it olat
considerado se obtendrd de la suma de las respectivas<edificabilidades

de cada planta.

La edificabilidad en los casos de vivienda aislada sera:

E = | m2/m2
Ocupacion mdxima: 50 % del total de la parcela.
Retranqueos minimos a linderos cuando existan 3[m

Normas $. bsidinrias de Planecicnts e Alceners (Hadapz Decamento pace Apsahaciion Ddtﬂm



Cederdn el aprovechamiento medio (cada particular al edificar) y
los viales, En cualquier caso se estard a lo dispuesto en el articulo 27
del Texto Refundido de la Ley del Suelo de 26 de junio de 1992 para

determinar el aprovechamiento urbanfstico susceptible de apropiacién
por el particular,

En la Unidad de Ejecucin N° 6 (propiedad del ayuntamiento)

cederd ademds el 10% para espacios libres, situadas donde se indican en
los planos correspondientes.

Art. 126.- Plazos.

El plazo de creacion de las Unidades de Ejecucidn y cesion de
viales y espacios libres serd de cuatro anos a partiv de la aprobacion
definitiva de este documento,

/ILIGENUIA.- Para hacer constar
! que el
presente documento ha sido aprobado

inicialmente por el pleno de la Cor :
- orac
el dla{Ode OF 4o 20 F poracion

En Alconera, al=2 de ©F g 99 1 7
LA SECRETARIA JNT;

Fdo.: M® del Carr_ré}

t:{;u i . .‘n‘_‘
Natiaad et ar {‘J- Aancnn p3ely 'Il{;\i\ -h‘-““‘ ag. lO <
Mormas Subsidin s de Plane macniode Alcoaneea iBadijuesd, Dociments Jars Appnung ((}3‘:{3 b R
By

&
[



La edificabilidad total de la planta baja se obtendrd por tanto, de la
aplicacion de las formulas:

* Con profundidad de solar menor o igual a 20 m.
E=FxP

* Con profundidad de solar mayor que 20 m.
E =Fx20 + 0,5 F (P-20)

La edificabilidad total de cada una de las otras plantas se obtendra de la
aplicacion de las formulas:

* Con Profundidad de solar menor o igual a 20 m.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
E=FxP presente documento ha sido aprobado

inicialmente por el pleno de Ia Corporacmn

‘ ‘ el dia{Ode_OF _de 201
* Con Profundidad de solar mayor que 20 m.
En Alconera, a_l=de .2 cle 20.=

E=Fx20 LASECRETARI?}}\IT VEIN]\ORA
. Fdo.: M® del Car%h{-
siendo: B — s

E edificabilidad maxima por planta.
F longitud de la fachada en metros.
P profundidad media del solar en metros.

En todo caso la edificabilidad total correspondiente al solar considerado se
obtendra de la suma de las respectivas edificabilidades de cada planta.

La edificabilidad méaxima en la UA-9 sera:

E = 1,50 m2/m2

La edificabilidad en los casos de vivienda aislada sera:
E = 1 m2/m2

Ocupacion maxima: 50% del total de la parcela.
Retranqueos minimos a linderos cuando existan 3 m.

100

Normas subsidiaras de Planeamiento de Alconera (Badajoz). Texto refundido Modificacién 1/2016



Cederan el aprovechamiento medio (cada particular al edificar) y los viales.
En cualquier caso se estard a lo dispuesto en el articulo 27 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo de 26 de junio de 1992 para determinar el
aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el particular.

En la Unidad de Ejecucion N 6 (propiedad del ayuntamiento) cedera
ademas el 10% para espacios libres, situadas donde se indican en los planos
correspondientes.

Art. 126.-Plazos.

El plazo de creacion de las Unidades de Ejecucion y cesion de viales y
espacios libres serd de cuatro anos a partir de la aprobacion definitiva de
este documento.

Articulo 126. bis.- Fichas de unidades de actuacion

S UA-9 - OPO 3
Superficie total (m2s) 3.460,60
Superficie edificable residencial (m?s) 1.619,39

iEdiﬂcabiIidad total (m2t) 2.422,42
|Edificabilidad bruta (m2t/m?2s) 0,7
Capacidad poblacional (hab) 73
Edificabilidad neta (m2t/m2s) 1,50
Viario (m?s) 1064,81
Dotaciones (m?2s) 787,11
Dotacional Zona Verde (Uso y Titularidad Plblica) 243,58
Resto de Dotaciones (Uso y Titularidad Pdblica) 543,53
Etjiﬁcabllid:tt: viviendas de proteccién 2.422,42
Plazas de Aparcamiento 24
Publicas 13 (1 adaptada)

DILIGENCIA.- Para hacer const
: ar que el
Presente documento ha sido aprgbado

inicialmente por el pleno de la Corporacié
el doX0de0F goo0d T

EnAlconera, a[=2de O F de 20;{‘_.#'
LA SECRETARIA |

Fdo.: M? del Carme P

102
Normas subsidiaras de Planeamiento de Alconera (Badajoz). Texto refundido Modificacién 1/2016
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ANEXO V. PLANOS DE MODIFICACION.
PLANOS DE INFORMACION
I-01.-  SITUACION, EMPLAZAMIENTO, TOPOGRAFICO Y ZONA DE ACTUACION
[-02.-  INFORMACION CATASTRAL
I-03.-  PLANEAMIENTO VIGENTE.
I-04.-  ESTADO ACTUAL: INSTALACIONES DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO

1-05.-  ESTADO ACTUAL: INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO

PLANOS DE ORDENACION
0-01.- MODIFICACION PROPUESTA: ORDENACION DETALLADA
0-02.- ESTADO MODIFCIADO: INSTALACIONES DE FONTANERIA Y SANEAMIENTO

0-03.- ESTADO MODIFICADO: INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado

inicialmente por el pleno de la ;?orporacin')n

el dialOde OF de 2047
En Alconera, al2 deQ T _de 20_4.:{

LASECRETARIAINT ORA

.

Fdo.: M® del Carmen Pov

Modificacién de NNSS Alconera, cambio de dotacional a residencial y creacién de la UA-9
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ANEXO VI, PLANOS DE REFUNDIDO
PLANOS ORIGINALES
- P 2.2. CLASIFICACION DEL SUELO. ORDENAZAS Y CATALOGO

- P 3.2, ALINEACIONES Y UNIDADES DE ACTUACION

PLANOS MODIFICADOS
- P 2.2. CLASIFICACION DEL SUELO. ORDENAZAS Y CATALOGO

- P 3.2. ALINEACIONES Y UNIDADES DE ACTUACION

DILIGENCIA.- Para hacer const

ar que el
_pfe.s?nte documento ha sido aprﬂbado
iniciaimente por e/ pleno de la Corporacié
el diafOde © . g 20 X+ "

En Aloo(téfé. al2de OF go 2037

Hno. 924550146
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ANEXO VII. RESUMEN EJECUTIVO.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
inicialmente por el pleno de la Corporacion

ol diadCde OF de20.4F

EnAlcoriera, a[de OF_dg202F

ORA

Modificacion de NNSS Alconera, cambio de dotacional a residencial y creacién de la UA-9 23



UILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado ~——-
inicialmente por el pleno de la Corporacion
ol dia<Ode OF

© @
©ail  ncomuNIDAD Rio Bodion

oficina de gestion urbanistica, vivienda, arquitectura y territorio

tino. 924550146

1. PRESENTACION

Segln lo expresado en el articulo 79.2 d ela LSOTEX modificado por la Ley 10/2015, de 8 de abril, de
modificacion de la ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, se

redacta a continuacién el resumen ejecutivo de la Modificacién 1/2016 de las NNSS de Alconera contemplado
en el art. 7.1.c).

2. AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION

Los terrenos afectados por la presente propuesta son todos ellos de titularidad municipal. Se sittian al oeste del

ntcleo poblacional de Alconera y tiene fachada a calle a Calle Rosales y a traseras de la Avenida del Principe,
colindante con la parcela del colegio y la Unidad de Actuacion 5.

El dmbito de actuacién forma parte del suelo urbano y estd calificado por las NNSS como dotacional y vial
publico. En esta zona se pretende crear una nueva unidad de actuacion urbanizadora de uso residencial, que
se denominara UA-9. Se corresponde con parte de las parcelas catastrales:

- 0330201QC1510S0001UK, localizada catastralmente en Avenida del Principe.

- 0431802QC2503S0001Fl, localizada catastralmente en Calle Tumbano Ndup-Y PI:00 Pt:01 (Colegio)

- El total de la 0431805QC€250350001KI, localizada catastralmente en Calle Tumbano Ndup-Z PI:00
Pt:01 (Nave)

- Parte de vial ptblico de la travesia de la Calle Tumbano.

El objeto de la modificacion consiste en el cambio de calificacion en la zona de actuacién de dotacional a
residencial, creando una nueva drea de desarrollo de forma que se cree suelo residencial donde ubicar
viviendas sometidas a algtin régimen de proteccion publica, delimitando la unidad de actuacién urbanizadora
de suelo urbano no consolidado UA-9 y planteando la ordenacién detallada de la misma.
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Parcelas catastrales afectadas por la modificacion
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3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La situacion actual de la economia estd generando mayores dificultades para el acceso a la financiacion
crediticia por parte de los/as compradores/as y, consecuentemente, una mayor dificultad por parte de las/os
promotoras/es para la comercializacion de las viviendas protegidas; esta circunstancia hace necesario adoptar
medidas que refuercen las posibilidades de acceso a la vivienda por parte de las familias mas necesitadas en
estos tiempo de crisis, a la vez que sirvan de estimulo para la reactivacion econémica del sector de la
construccion. Es por ello, que con la presente modificacion se pretende dar solucion a la demanda existente en
el municipio.

Para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones se cumplen sobradamente con los limites que fijan los
estandares minimos de calidad y cohesién urbanas Se justifica el cumplimiento de los estdndares minimos
marcados tanto en la LSOTEX (art. 74 de la LSOTEX ), y se favorece la construccion de mayor nimero de
viviendas de proteccion publica.

LSOTEX y RPEX ‘:)“DE”AC'O“
ROPUESTA |
Valores Datos
|Edificabilidad 0,7 mt/m?s Ao (m?t) 2.422,42 2.422,42
Superficie Actuacion 3460,60 m?s
Dotaciones 20 m?sx100 m?s 484,48 787,11
ZV (m?s)|10 m?sx100 m?s 242,24 243,58
RD (m?s)| 10 m2sx100 m?s 242,24 543,53
Plazas de
1xcadal00m?t
Aparcamiento » 24 24
Plblicas|0,5xcada100m?2t 12,1121 13
Privadas 11

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
inicialmente por el pleno dela Corporacion
ol dialQde O+ _de 20 2F,

En Alconera, a‘g.dei_:{_'da zoii
LA SECREFARIAMQTERYENTORA

Fdo.: M* del Cad

Ordenacién detallada propuesta de la UA-9 OPO

AnexoVil. Resumen Ejecutivo de la Modificacion Puntual 1/2016 de de las NNSS de Alconera



@ @
il ncomuNDaD Rio Bodidn

oficina de gestion urbanistica, vivienda, arquitectura y territorio

lino. 924550146

4. DOCUMENTACION AFECTADA POR LA MODIFICACION

Se modifican los articulos que se exponen a continuacion:

Articulo 120.- Edificabilidad maxima
Articulo 126. bis.- Fichas de unidades de actuacion

Se modificaran los planos siguientes:

- P 2.2. CLASIFICACION DEL SUELO. ORDENAZAS Y CATALOGO
- P 3.2. ALINEACIONES Y UNIDADES DE ACTUACION

5. EXTRACTO EXPLICATIVO DE LOS POSIBLES EFECTOS AMBIENTALES

Serd la Direcciéon General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y
Territorio de la Junta Extremadura, quien debera determinar, en su caso, si el proyecto presentado se
encuentra sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada de conformidad con la Ley 21/2013 y la
Ley 16/2015.

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
inicialmente por el pleno de la Corporacion
el diadSde OF de 20 F

En Alconera, a 12de. ©T_de 20T
LA SECRETARIAI

Fdo.: M® del Carmeh Pty

N S o R
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ANEXO VIII. INFORME SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado
inicialmente por el pleno de la Corporacién
ol diatOde_ OF de20.L F

En Alconera, a\_%_de_CD_:.f_d 9207

Modificacién de NNSS Alconera, cambio de dotacional a residencial y creacion de la UA-9

24
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1. OBIJETO DEL INFORME

Se redacta el presente informe de sostenibilidad econémica, como anejo a la documentacion de la Modificacion
puntual n® 1/2016 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal consistente en el cambio de calificacién en
la parcela junto al colegio de dotacional a residencial, creando una nueva area de desarrollo de forma que se cree
suelo residencial donde ubicar viviendas sometidas a alg(in régimen de proteccién publica, delimitando la unidad de
actuacion urbanizadora de suelo urbano no consolidado UA-9 y planteando la ordenacién detallada de la misma,
seguin lo establecido en el articulo 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en el que se indica que “la documentacion de los
instrumentos de ordenacion de las actuaciones de nueva urbanizacion, de reforma o renovacién de la urbanizacion y
de las actuaciones de dotacion deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Piblicas afectadas por la implantacion y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi

como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.”

2. INFORME

El contenido del informe se rige por el articulo 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015 que establece que “Ja
ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de transformacion urbanistica, requerird la
elaboracién de una memoria que asegure su viabilidad econémica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los
limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la

misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacién.”

El estudio comparado de los pardmetros urbanisticos existentes y propuestos se analizan en la propia memoria
justificativa de la Modificacién 1/2016 de las NNSS de Alconera. Se adjunta cuadro resumen de los condicionantes

urbanisticos de la actuacion.

ETE UA-9 - OPO

Superficie total (m?2s) ~3.460,60
§ Superficie edificable residencial (m2s) 1.619,39
S t A ; dificabilidad total (m2t) 2.422,42
§ o g dificabilidad bruta (m2t/mZs) 0,7
S. o/ BN acidad poblacional (hab) 73
‘;_32'{; v @ Edificabilidad neta (m2t/m?s) 1,50
- !J ,,;)[ \& L /A Viario (m?s) 1064,81
o & o \oouDotaciones (m?s) 787,11
S o ] :
*T%)'frb :EJ & \%\ Dotacional Zona Verde (Uso y Titularidad Pblica) 243,58
@ - <T "~
5 d g E 3 Resto de Dotaciones (Uso y Titularidad Piblica) 543,53
28 § §  Z|edificabilidad viviendas de proteccién —
g.g; < g S|publica (m2t) Ll
SO W i-|Plazas de Aparcamiento 24
2 % Pdblicas 13 (1 adaptada)

Para el célculo del presupuesto estimado para la ejecucién material de las obras de urbanizacién e infraestructuras de
la UA-9 se utiliza al ORDEN de 19 de diciembre de 2016 por la que se aprueban los precios medios en el mercado para
estimar el valor real de coste de la obra nueva de determinados bienes inmuebles, radicados en la Comunidad
Auténoma de Extremadura, a efectos de la liquidacién del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados para los hechos imponibles que se devenguen en el afio 2017, se establecen las reglas para

su aplicacién y se publica la metodologia para su obtencién.

Anexo VIII 1
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En el punto 2.z) del Anexo | de dicha Orden se establece que “las obras de urbanizacion contienen la definicion
geométrica y replanteo de la vialidad, abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, telecomunicaciones,
semaforizacién, alumbrado publico, reposicion de los servicios afectados y demds obras de instalacion v
funcionamiento de servicios publicos exigidos, e incluirdn de igual modo, el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento
de parques y jardines publicos en una unidad de actuacion urbanizadora, que permitan alcanzar a las parcelas
edificables la condicion de solar. Las obras a incluir en una actuacién urbanizadora son las de vialidad
(correspondiendo las de explanacién, afirmado y pavimentacion de calzadas), construccion y encintado de aceras,
construccion de las canalizaciones para servicios en el subsuelo de las vias o de las aceras, las de saneamiento (que
incluyen la construccion de colectores generales y parciales, acometidas, sumideros, imbornales y tajeas para aguas
pluviales y estaciones depuradoras, en la proporcion que corresponda a la unidad de ejecucion), las obras para la
instalacién y el funcionamiento del servicio publico de suministro de agua (incluyendo las de captacion de ésta cuando
sean necesarias, y las de distribucion domiciliaria de agua potable), las obras para la instalacién y funcionamiento la
red de riego y de hidrantes contra incendios, las medidas complementarias a adoptar para garantizar el acceso,
maniobra e intervencién de los equipos de proteccién civil, las obras para la instalacién y funcionamiento de la red de
suministro de energia eléctrica (comprendiendo la conduccién y la distribucion, asi como las obras e instalaciones para
el alumbrado publico), las obras para las instalaciones de la red de telefonia y telecomunicaciones y las obras de
ajardinamiento y arbolado (incluyendo el mobiliario urbano de parques, jardines y vias publicas). Se computard el total
de superficie construida destinada a viales, acerados, aparcamientos, viales peatonales, escaleras, rampas, dreas
ajardinadas y cualquier otra superficie destinada a las obras expuestas anteriormente dentro de la actuacion
urbanizadora.”

L i;ugerﬁcres necesarias ppra dicho cdlculo, extraidas de la propia modificacion son:
LVILIGENCIA.- Para hacer constar que

presente documento ha sido aprobado
inicialmente por el pleno de la Corporacion

ol diaXOde OF ‘do 20 AF SUPERFICIE (m?)
L o7 (4 TOTAL VIALES+ZONA VERDE | 1,308,39
En Alconera, al.de = = 20= Uso Zona Verde 243,58
LASECRETA(R z -RvEr}JTORA Viales 1.064,81

Fdo.: Mgel défrde determina el precio medio en el mercado para estimar el valor real de coste de la obra
nueva (PMMON) para el afio 2015, que para la tipologia de Urbanizacién en el municipio de Alconera es de 61,59

Euros/ m?.

El presupuesto estimado para la ejecucion material de las obras de urbanizacion e infraestructuras de la UA-9 es de
80.583,74 Euros, que se determina aplicando la siguiente férmula:

PEM= PMMON x SUPERFICE (VIALES + ZONA VERDE)

PEM (UA-9) = 61,59 Euros/ m? x 1.308,39 m? = 80.583,74 Euros

Al tratarse de terrenos municipales, a ejecutar mediante obra publica ordinaria, los costes de la urbanizacién
corresponden al propio Ayuntamiento de Alconera. Este cuenta con fondos suficientes para acometer por si mismo la
actuacion, y ademds cabria la posibilidad de complementar la inversién con ayudas ptiblicas o subvenciones.

El objetivo final de la actuacidn es la enajenacion de los solares, para posibilitar la construccién de viviendas sujetas a
algin régimen de proteccion publica. Por lo que a través de la venta de dichos solares se amortizaria la inversién
realizada.

Informe de Sostenibilidad Econémica de la Modificacién 1/2016 de las NNSS de Alconera Anexo VIII 2
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* Valor minimo de enajenacién de solares

Se calcula el valor del suelo destinado a vivienda protegida de Régimen General, obteniéndose a través del método
residual a partir del valor maximo de venta del metro cuadrado de superficie util, correspondiente con el valor
maximo legal.

Atendiendo a que el municipio se encuentra en la zona geografica C del Decreto 137/2013, de 30 de julio, por el que
se aprueba el Plan de Rehabilitacion y Vivienda de Extremadura 2013-2016 y las bases reguladoras de las
subvenciones autondmicas en esta materia, el precio maximo de venta del metro cuadrado de superficie ttil de VPO
de régimen general para esta zona es de 930,98 €,

Se podria estimar este médulo referido a la superficie construida de vivienda como 930,98 / 1,25 = 744,78 €/m’ c.

Se determinard el valor de repercusion de suelo destinado a proteccion publica por el método residual estatico,
aplicando la siguiente formula:

F=Vm-(1-b)-5Ci, donde iy et
IGENCIA.- Para hacer constar que el

Presente documento ha sido aprobado

inicialmente por el pleno de la Corporacién

ol diaDde.0F g 20 7

F: valor del terreno

Vm: valor del metro cuadrado construido del inmueble terminado
.:2 "-.:" 4 -
EnAlconera, a 1-2 4o O f/ de 20 {

LASECRETAR?JF'I" ENTORA

Fdo.: M®

b: margen o beneficio del promotor

Ci: suma de pagos necesarios considerados

Por tanto,
Vim: 744,78 €/m’ c.

b: el mayor valor entre el beneficio neto del promotor de la disposicién adicional sexta de la orden EHA/3011/2007
para uso residencial mds incremento por coyuntura econémica y el sumatorio de la tasa libre de riesgo de la deuda
ptiblica del estado de obligaciones a 10 afios, la prima de riesgo minima establecida en la orden EHA/3011/2007 y la
prima de riesgo adicional en funcién de la ubicacién, liquidez, plazo de ejecucion y volumen de la inversion.

b=0,18+0,02 = 0,20

Ci: valor de la construccion de acuerdo con los presupuestos de referencia del COADE sumandole los gastos generales
y beneficio industrial del constructor.

Los presupuestos de referencia del COADE 2013 (Ultimos publicados) recogen un valor unitario del coste de la
construccion de 463,05 - 1 - 1 para el uso residencial en hilera con nivel de calidad estandar.

Ci=(463,05-1-1)(1+0,19) = 551,03 €/m’ ¢
F =744,78 - (1-0,20) — 551,03 = 44,79 €/m’ ¢
El valor minimo de repercusién de suelo ascenderia a 44,79 €/m’ c.

Asi el valor minimo de venta del total de los solares de uso residencial, que tienen asignada una edificabilidad de
1,50 m*/m’ seré de:

Informe de Sostenibilidad Econdmica de la Modificacion 1/2016 de las NNSS de Alconera Anexo VIII 3
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44,79 €/m’ ¢+ 1,5 m’/m’ - 1.619,39 m’ = 108.798,72 €

Se comprueba que el valor de venta de los solares es superior a los costes de urbanizacion.

Respecto al mantenimiento de obras e infraestructuras que deberd asumir el Ayuntamiento una vez sea recibida la
urbanizacion, comprende los siguientes apartados:

e Consumo y mantenimiento del alumbrado puiblico.
° Mantenimiento de sefializacién viaria, pavimentos y zonas ajardinadas.

El coste anual de estos apartados se estima en el 2% del presupuesto de urbanizacién por que asciende a la cantidad
de 1.611,67 €, los cuales se verfan ampliamente compensados por el Impuesto de Actividades Econémicas, Impuesto
de Bienes Inmuebles y tasas por acceso de vehiculos desde la via publica.

En Zafra, junio de 2017,

El equipo técnico de la OGUVAT. Mancomunidad Rio Bodién

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el
presente documento ha sido aprobado

inicialmente por el pleno de la Corporacién

al diaide Q_.T _de ZO.ﬂ_
En Alconera, a[:_?_deﬁ;gje 2005
LA SECRETARIAJNTERVENTO

i

Fdo.: M* del
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